Kirsten Vie Madsen

Fra: Martin Skytte <msk@domea.dk>

Sendt: 17. november 2021 11:49

Til: Jan Carlsson; Kim Bremer Christoffersen; Erik Meldgard Bendorf; John Jensen;
Kirsten Vie Madsen; leif@lea-sundberg.dk; Berit Rad Hvilsom

Cc: Svend Erik Johansen (forwarding address); Morten Byder
(morten.byder@webspeed.dk)

Emne: Brandforhold pa Hesselager Plejecenter

Vedhaeftede filer: RESTRE33240-001_Hesselager_Plejecenter_rapport_4_endelig.pdf; 1.Sal, BPLAN_MO08

_NO1.pdf; 2.Sal, BPLAN_MO8_NO4.pdf; Keelder, BPLAN_MO08_NO1.pdf; Stueplan,
BPLAN_MO08_NO1.pdf; Hesselager Plejehjem - gkonominotat brandsikring.pdf;
Lejemélsliste_Hesselager Plejecenter_nye huslejer.pdf

Til Svendborg Kommune
Att: Direktionssekretariatet

Vedr. Brandforhold pa Hesselager Plejecenter

Historik:

Efter byradets beslutning om iveerksaettelse af brandtekniske rapporter pa samtlige plejecentre i Svendborg
Kommune, modtog Boligselskabet Sydfyn brandteknisk rapport fra DBI ved mail d. 11. maj 2021 (DBI Rapport
er vedhaeftet)

Ugen efter, d. 20. maj blev der afholdt mgde mellem Svendborg Kommunes &ldreafdeling, CETS og
Boligselskabet Sydfyn, for gennemgang af rapport og afklaring/beslutning af det videre forlgb.

P3 dette mgde konkluderede parterne, at byggeriet og de radgivende parter er inde i en meget travl periode,
hvorfor man matte forvente en noget lseengere sagsbehandling end ellers. Dette blev ogsa bekraeftet ved
efterfglgende henvendelse til Rambgll i Odense, da man fgrst ville veere i stand til gennemgang og rapportering i
efterdret 2021.

Boligselskabet Sydfyn modtog medio oktober et udkast til brandplaner (for hele Hesselager Plejecenter - 4
etager), tilbudsliste og gkonominotat, som efter enkelte tilpasninger og dialog frem og tilbage, var endeligt klar
ultimo oktober.

Brandforhold, gkonomi og huslejestigning:
De udarbejde dokumenter fra Rambgll, preaeciserer og konkretiserer de brandmaessige

forhold/mangler/dispensationer som ogsa er naevnt i DBI rapporten, via udarbejdede brandplaner samt
udarbejdet gkonominotat. (alle bilag er vedhaeftet)

Vedhaeftede gkonominotat fra Rambgll, indeholder et samlet forventet overslag pa side 6, som i alt incl. moms
belgber sig til kr. 15.907.150.

Efter tilleeg af rddgiverydelser, forsikring, byggeskadefondsbidrag, byggetilladelse, revision, byggeldnsrenter og
bankomkostninger, kommer det samlede belgb op pa ca. 17 mio. kr. som huslejemaessigt skal fordeles pa de 23
boliger pa Hesselager Plejecenter.

Vedhaeftet som bilag er en oversigt over de 23 boliger pa Hesselager Plejecenter, boligstgrrelser, deres
nuvaerende huslejeniveau, en forventet huslejestigning pa ca. 54,5%, samt deres nye forventede kommende
husleje, efter udbedring af de brandmaessige forhold.

Det skal for god ordens skyld bemaerkes, at der alene er tale om udbedring af de brandmaessige forhold
(sikkerhed for beboere og personale), som naturligvis er essentielt i denne sag, men bygningen og dets beboere
tilfgres ingen dagligdags-forbedring, veerdimaessig forskgnnelse, andrede eller forbedrede funktioner. Der er
alene tale om brandforbedring.

Indstilling:
Boligselskabet Sydfyn skal hermed indstille til, at Svendborg Kommune jf. Almenlejeloven, kap. 3, 8§10, stk. 3

| ejeforhgjelser som folge af forbedringsarbejder skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Overstiger
lejeforhajelsen inden for et regnskabsér ikke 5% af lejen, kan forhgjelsen dog gennemfgres uden
kommunalbestyrelsens godkendelse™ forholder sig til fremsendte huslejestigning pé ca. 54,5% pa Hesselager
Plejecenter og efter endte drgftelser internt i Svendborg Kommune, snarest muligt vender retur til Boligselskabet
Sydfyn med Svendborg Kommunes holdning/stillingtagen i denne sag.

MStte der vaere spgrgsmal til det fremsendte eller behov for et mgde om ovenstdende, stér Boligselskabet Sydfyn
naturligvis til radighed.



M3tte der veere personer i Svendborg Kommune, som I vurdere bgr have ovenstdende orientering, bedes i
viderebringe dette til rette vedkomne.

Med venlig hilsen

Martin Skytte
Kundechef

Servicecenter Svendborg
Mglmarksvej 155
5700 Svendborg

Telefon 76 44 41 02
Mobil 29 66 81 87

Se vores flotte interaktive brochure om fusion af 3 boligselskaber, renoveringer og nybyggeri her: Klik her

B OLIGSELSKADET

2 syoryn  domea.dl

Domea.dk er en af Danmarks fgrende udbydere af administration og radgivning, herunder byggeri og byudvikling, til den almene
branche. Vores kunder er almene boligorganisationer, boligadministrationer og kommuner. Sammen ggr Vi Danmark til et bedre
og billigere sted at bo. Vi vil forny det almene fzellesskab, fokusere pé baeredygtighed og realisere vores kunders individuelle

mal, visioner og dremme.

Denne mail og eventuelt vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger, herunder personfalsomme oplysninger. Mailen
mé derfor ikke videregives til uvedkommende. Er mailen ikke stilet til dig, beder vi dig straks give Domea.dk besked ved at
besvare mailen og derefter slette den. Klik her for at laese mere om vores persondatapolitik
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RAMBGLL

Projektnavn  Hesselager Plejehjem, Svendborg Kommune

Projektnr. 1100048649

Kunde Boligselskabet Sydfyn / Domea
Notatnr. @konominotat

Version 1

Til Martin Skytte

Fra Ole Mensbo

Kopi til

Udarbejdet af Ole Mensbo
Kontrolleret af Jesper Martedal Madsen
Godkendt af  Ole Mensbo

i Indledning

Dansk Brand- og sikringsteknisk Institut — DBI har veeret pa besigtigelse pd Hesselager Plejehjem og
har udarbejdet en brandteknisk rapport. Den brandtekniske rapport er dateret 11-05-2021 og
omhandler en raekke krav/anbefalinger som skal efterleves for at byggeriet lever op til gaeldende krav
rent personsikkerhedsmaessigt.

I den forbindelse har Martin Skytte fra Boligselskabet Sydfyn bedt Rambgll om at gennemga rapporten

og komme med Deres oplaeg, pa hvad der skal til for at rette op pa de anfgrte mangler, herunder at
prisszette hvad opretningen vil koste.

2 Brandteknisk gennemgang

Rambgill har foretaget en gennemgang af byggeriet og ud fra de bemaerkninger som DBI har péfart er
dermlavet et brandteknisk notat med tilhgrende tegning som viser omfanget af andringer/tilpasninger
der skal udfgres for at efterleve kravene.

Ved den brandtekniske gennemgang fremkom fglgende arbejder:

Alle de anfgrte belgb er excl. moms (moms tillzegges sidst i gkonomioversigten).

2.1 Passive bandsikringer:

2.1.1 Dobbeltdgre
Eftermontering selvlukkermekanisme og dgrveelger.

2.1.1.1 @konomi:

15 stk. a 10.000,- = kr. 150.000,-
2.1.2 Flugtvejsdgre

Eftermontering af flugtvejsdgre med I3sekasse, lukkefalle og Iasefalle

2.1.2.1 @konomi

9 stk. a kr. 15.000,- = kr. 135.000,-
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RAMBGLL

2.1.3 Eksisterende dgre

Udtage eksisterende dgre og levering og montering af nye dgre inkl. lister, gerigter, fuge, isolering og

maling. EI2 60C samt EI2 30C

2.1.3.1 @konomi
19 stk. a 17.000,- = kr. 323.000,-

2.1.4 Nye loftlemme
Levering og montering af nye loftlemme EI 60

2.1.4.1 @konomi
6 stk. a kr. 8.000,- = kr. 48.000,-

2.1.5 Ventilationskanal og elevator
Systemet lukkes og ny elevator etableres i forbindelse med nyt trappetarn

2.1.5.1 @konomi
Lukkes og afspaerres = kr. 25.000,-

2.1.6 EI 60 glas
Etablering af EI 60 glas

2.1.6.1 @konomi
9 stk. a 10.000,- = kr. 90.000,-

2.1.7 Slangevindere
Flytte slangevindere

2.1.7.1 @konomi
18 stk. a kr. 15.000,- kr. 270.000,-

2.1.8 Sektionsvaegge
Etablering af nye sektionsvaegge

2.1.8.1 @konomi
160 m2 a 2.000,- kr. 320.000,-

2.1.9 Lofti kaelder
Sikring af loft i keelder
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2.1.9.1 @konomi
100 m2 a kr. 1.500,- kr. 150.000,-

2.2 Gennemfgringer i brandadskillende bygningsdele

2.2.1 Brandtesetninger

Det har ikke vaeret muligt at registrere alle manglende gennemfgringer sa belgb er afsat

2.2.1.1 @konomi
Der er afsat belgb ud fra brandrddgivers vurdering kr. 500.000,-
2.3 Diverse

2.3.1 Flugtvejs- og panikbelysning
Etablering af flugtvejs- og panikbelysning i alle flugtvejsgange - central forsyning

2.3.1.1 @konomi

2300 m2 a kr. 125,- = kr. 290.000,-
2.3.2 ABAi tagrum

Etablering af ABA-daekning i tagrum

2.3.2.1 @konomi

Tilbud indhentet kr. 175.000,-

2.3.3 Affaldsskure
Etablering af nye affaldsskure mindst 5 meter fra bygning

2.3.3.1 @konomi

5 skure a 10.000,- kr. 50.000,-
2.4 Beerende konstruktioner

2.4.1 Etablering af brandbeskyttelse for stdlbjzelker i kaelder

2.4.1.1 @konomi
15 |bm a 1.200,- = kr. 18.000,-

4/6

https://ramboll-my.SharepoInt.com/personal/c]em_ramboll_dk/Documents/Desktop/Hesselager Plejehjem - gkonominotat
brandsikring.odt



RAMBGLL

2.5 Anbefaling

2.5.1 Etablering af AVS-anlaeg

Etablering af AVS-anlaeg (sprinkleranleg) i hele bygningen. Da der ikke er vand nok til rddighed
etableres tank. Systemet udfgres med ny el-tavle, nyt vandstik mm. Ledninger i bygning fgres synlig
under loft.

2.5.1.1 @konomi
Tilbud indhentet kr. 3.000.000,-

2.5.2 Nye trappetdrn
Etablering af nyt trappetarn i hgjre side af bygningen fra terraen og til 2. sal samt i venstre side af
bygningen fra terraen til 1. sal

2.5.2,.1 @konomi

Trappetarn med elevator: kr. 2.000.000,-

Trappetarn uden elevator: kr. 600.000,-

Samlet for trappetarne: kr. 2.600.000,-

2.5.3 Udvidelse af flugtvejsgange:
Flugtvejsgange udvides

2.5.3.1 @konomi

Udvidelse til 1,8 meter kr. 230.000,-
Udvidelse til 1,3 meter kr. 95.000,-
Nyt dgrhul ved ny udvendig trappe kr. 30.000,-
Forstzerkning/brandsikring loft i keelder ~ kr. 160.000,-
Samlet: kr. 515.000,-

2.5.4 Miljgfremmede stoffer
Undersggelser for miljgfremmede stoffer og sanering herfor

2.5.4.1 @konomi
Erfaringstal siger det koster ca. kr. 1.000,- pr. m2 til undersggelser og sanering
Da vi ikke skal bergre alle vaegge, er skgnnet at vi skal sanere pa ca. a-delen

2.5.4.2 @konomi
2300 m2 a kr. 1.000 og halvdelen heraf kr. 1.150.000,-

2.5.5 Brandradgivning
Ngdvendig brandradgivning med startpakke, sluterkleering, afsluttende rapport mm

2.5.5.1 @konomi
Brandradgivning kr. 250.000,-
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3 Sammenstilling

Dobbeltdgre

Flugtvejsdgre

Eksisterende dgre:

Nye loftlemme:

Lukke eksist elevator mm

EI 60 glas:

Slangevindere:
Sektionsvaegge:

Loft i keelder:
Brandteetninger:

Flugtvejs- og panikbelysning:
ABA-anlzeg:

Affaldsskure:
Brandbeskyttelse stalbjeelker
AVS-anleeg:

Trappetdrne:

Udvidelse af flugtvejsgange:
Miljgfremmede stoffer:
Brandradgivning:

Samlet:

UF -afsat: 15 % af 10.059.000,-
Samlet incl. UF
Omkostninger — afsat 10 % af 11.569.000,-
Samlet excl. moms

Moms 25 %

Samlet incl. moms
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150.000,-
135.000,-
323.000,-
48.000,-
25.000,-
90.000,-
270.000,-
320.000,-
150.000,-
500.000,-
290.000,-
175.000,-
50.000,-
18.000,-
.3.000.000,-
.2.600.000,-

. 515.000,-
.1.150.000,
250.000,-

. 10.059.000,-
. 1.510.000,-
. 11.569.000,-
1.156.900,-
. 12.725.900,-
3.181.250,-
. 15.907.150
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